Projekt

z dnia 13 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeuveeee.

UCHWALA NR........cccuvreuuene
RADY POWIATU KUTNOWSKIEGO

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
stanowiacego wlasnos$¢ Powiatu Kutnowskiego oraz na udzielenie bonifikaty

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1684 ze zmianami) oraz art. 13 ust. 1, art. 25b, art. 68 ust. 1 pkt. 7 i ust. 1a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zmianami) Rada
Powiatu Kutnowskiego uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza zgode na sprzedaz przez Powiat Kutnowski nieruchomos$ci lokalowej tj. lokalu
mieszkalnego nr 5 o powierzchni 52,70 m? znajdujacego si¢ w budynku mieszkalnym (blok nr 7) wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (piwnica o powierzchni 5,0 m?), udziatem wynoszacym 577/13908
czesci we wspotwlasnosci budynku oraz udziatem wynoszacym 577/13908 czesci we wspotwlasnosci
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr 262/26 o pow. 0,3184 ha oraz nr 260/2 o powierzchni 0,1889
ha, uregulowanej w ksigdze wieczystej LD1K/00039689/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kutnie,
stanowigcej wraz z innymi samodzielnymi lokalami znajdujacymi si¢ w tym budynku wspotwlasnos¢
Powiatu Kutnowskiego.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Zarzad Powiatu Kutnowskiego bonifikaty od ceny
nieruchomosci okreslonej w §1 w wysokosci 80% ceny nieruchomo$ci — w przypadku nabywania
nieruchomosci przez najemce¢ w trybie bezprzetargowym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Powiatu Kutnowskiego.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Traci moc uchwata Nr 102/XIX/25 Rady Powiatu Kutnowskiego z dnia 3 wrze$nia 2025 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego) stanowigcego
wlasnos¢ Powiatu Kutnowskiego zmieniona uchwatg Nr 122/XX1/25 z dnia 26 listopada 2025 r.
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Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego)
stanowiacego wlasno$¢ Powiatu Kutnowskiego oraz na udzielenie bonifikaty

Pani Agnieszka Jozwiak zwrdcila si¢ do tutejszego wydziatu z zapytaniem o wykup lokalu
znajdujacego si¢ w miejscowosci Mieczystawow blok nr 7/5 w gminie Krzyzandéw. Majac na
wzgledzie, ze zgodnie z umowa najmu lokalu mieszkalnego nr 7/5 z dnia 01.07.2000 roku oraz Aneksu
Nr 2 z dnia 01.11.2002 roku Najemcg lokalu potozonego w gminie Krzyzandéw, obrgbie ewidencyjnym
Waly, miejscowosci Mieczystawow blok nr 7/5 o tacznej powierzchni uzytkowej 52,70 m? byt
Kazimierz Szymaniak. Po jego $mierci (09.03.2003 roku) na podstawie art. 691 §1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2026 r., poz. 795 ze zmianami) Najemca stala si¢ zona —
Krystyna Szymaniak, nastgpnie po zgonie Najemczyni (01.10.2022 roku) w stosunek najmu wstepuje
corka zmartej — Agnieszka Jozwiak (z domu Szymaniak), ktora stale zamieszkiwata w danym lokalu.
W dniu 28 pazdziernika 2024 r. zostato wystosowane zapytanie ofertowe dotyczace dwoch lokali m.in.
opisanego powyzej. Dnia 18 listopada 2024 r. nastapito ogloszenie wynikéw postgpowania, a nastgpnie
zostata podpisana umowa z wylonionym rzeczoznawca. Po przyjeciu operatu, telefonicznie Pani
Agnieszka Jozwiak zostala poinformowana o toku sprawy i wynikajacych ztego mozliwosciach.
Zgodnie z art. 25 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r.
poz. 399 ze zmianami) powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad powiatu. W granicach
gospodarowania mie$ci si¢ zbywanie nieruchomos$ci. Nalezy jednak zauwazyé, iz zgodnie
z art. 12 pkt. 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1684 ze zmianami) w przypadku braku uchwaty okreslajacej zasady zbywania nieruchomosci
zarzad powiatu moze dokonywac zbywania nieruchomos$ci wylacznie za zgoda rady powiatu.
Ewentualna sprzedaz opisywanego lokalu mieszkalnego obejmuje swoim zasiggiem (poza lokalem
mieszkalnym) rowniez sprzedaz udziatu wynoszacego 577/13908 czesci w nieruchomosci gruntowe;j
znajdujace] si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 7 usytuowanym na nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 262/26 o pow. 0,3184 ha potozonej w gminie Krzyzanéw w obrebie
ewidencyjnym Waly. Wedlug art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami najemcy obiektu
mieszkalnego przystuguje pierwszenstwo w nabyciu tego lokalu, jezeli najem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony. Osobg takg zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz
przystugujacym jej pierwszenstwie w nabyciu nieruchomos$ci. Warunkiem skorzystania z prawa
pierwszenstwa jest zlozenie wniosku o nabycie nieruchomosci w terminie okre§lonym
w zawiadomieniu (nie krotszym niz 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia). Jezeli najemca lokalu
mieszkalnego zdecyduje si¢ na skorzystanie z prawa pierwszenstwa, to zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1.
ugn. zbycie nieruchomos$ci nastgpuje w drodze Dbezprzetargowej. Jednocze$nie z tresci
art. 68 ust. 1 pkt. 7 ugn. wynika, iz wtasciwy organ na podstawie zarzadzenia wojewody albo uchwaty
rady lub sejmiku moze udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci, jezeli nieruchomosci sprzedawana
jest jako lokal mieszkalny w drodze bezprzetargowej. W przedmiotowej sprawie oznacza to, iz do
udzielenia Agnieszce Jozwiak bonifikaty przy zakupie lokalu mieszkalnego, ktorego jest najemczynia
(w przypadku skorzystania przez nig z prawa pierwokupu) niezbedna jest uchwala Rady Powiatu
Kutnowskiego w tym zakresie. Ze sprzedaza lokalu mieszkalnego nr 5 znajdujacego si¢ w budynku

Id: 6613635A-B778-4C5F-AACE-A1862B598479. Projekt Strona 2



mieszkalnym wielorodzinnym nr 7 usytuowanym na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 262/26
o pow. 0,3184 ha, potozonej w gminie Krzyzandw w obrebie ewidencyjnym Watly oraz za udzieleniem
bonifikaty w wysokosci 80% od ceny tej nieruchomosci przemawiaja nastepujace przestanki:

1. Przychody uzyskiwane z tytutu najmu lokalu mieszkalnego sa niewspotmierne w poréwnaniu do
wydatkow, ktére Powiat Kutnowski musi ponosi¢ na utrzymanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w nalezytym stanie (np. remonty, naklady inwestycyjne, usuwanie awarii) jako jego
wiasciciel.

2. Utrzymanie wlasnego zasobu mieszkaniowego nie znajduje si¢ w katalogu zadan wykonywanych
przez powiat. W strukturach powiatu brak jest jednostki organizacyjnej do spraw gospodarki
mieszkaniowej, ktora prowadzitaby remonty, modernizacj¢ i réznego rodzaju inwestycje zwigzane
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego. Dalsze pozostawienie nieruchomo$ci w zasobie Powiatu
Kutnowskiego pozbawione jest zatem jakiegokolwiek uzasadnienia.

3. Dotychczasowi najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Powiatu Kutnowskiego
korzystali najcz¢sciej z bonifikaty w wysokosci 80-85% przy zakupie najmowanych lokali. Wzgledy
spoteczne przemawiajg za tym, aby obecni najemcy byli traktowani w ten sam sposob co najemcy,
ktorzy skorzystali z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci. Podjgcie niniejszej uchwaty jest
zatem niezbe¢dne do dokonania sprzedazy opisanego lokalu mieszkalnego jak i do udzielenia bonifikaty
w wysokosci 80% od ceny nieruchomosci (w przypadku zbywania jej w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcy lokalu mieszkalnego).

Dqkument po y przez TO maszZ podpisany przez
Wiestawa So Tomasz Kantorski
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